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一个背景是，5月楼市迎来一揽子利好政
策。长沙房贷利率迎来下调，其中，首套房公
积金利率下调至 2.6%，二套房为 3.075%；首套
房商贷利率降至3.05%，二套房为3.15%。

5月底，湖南省住房和城乡建设厅等 9部
门印发《湖南省促进房地产市场平稳健康发
展若干措施的通知》，这是自 2018年之后，湖
南时隔 7年再次出台省级层面促进房地产平
稳健康发展的政策文件。重点围绕创业大学
生、青年人才及高层次人才住房需求、多子女
家庭购房、房地产市场监管、“白名单”项目融

资、“以旧换新”、货币化安置、盘活存量房地
产开发土地、“好房子”建设等方面，制定了相
关支持举措。

业内人士表示，《若干措施》既包含短期市
场刺激工具，又着眼行业长期健康发展，其政
策效果不仅体现在当前市场企稳，还将为湖南
房地产行业的结构性转型提供持续动力。

《若干措施》发布之后，长沙市住房公积
金管理委员会发布《关于实施青年人才住房
公积金支持政策的通知》。通知明确，35 周
岁（含）以下获得全日制本科及以上学历的

长沙市单位缴存青年人才，连续足额缴存满
6 个月，符合住房公积金贷款条件，在长沙市
购买首套自住房申请公积金贷款的，不含商
业银行住房贷款转公积金贷款，可贷额度不
与住房公积金账户余额挂钩，最高贷款额
度在长沙市现行最高贷款额度基础上提高
至 1.5倍。

克而瑞湖南区域分析指出，这是长沙首次
精准定位青年人才的政策，长期看，政策以“住
房留才”吸引年轻人口落户，为房地产市场注
入持续需求动力。

近日，ZARA HOME长沙国金店发布闭
店通知，引发热议。作为快时尚（跟随潮流不
断变化）巨头的ZARA为何突然撤店？对此，
6月3日，记者在长沙走访ZARA HOME，店
员称因公司业务调整将在6月29日营业结束
后关闭，不会有闭店促销。

值得一提的是，这一现象与快时尚行业
在亚洲市场面临的整体挑战密切相关。

长沙将只剩下一家ZARA门店

公开信息显示，ZARA HOME是 Inditex
集团于 2003年创立的家居品牌，2011年进入
中国市场，产品涵盖家居服、床品、香氛、餐厨
具及装饰品等，价格区间从十几元到数千元
不等。

6月 3日，记者走访长沙国金中心ZARA
HOME门店看到，与同商场的ZARA门店相
比，这里客流明显冷清，店员正整理店内的货品。

门店工作人员透露：“这家店将在 6月 29
日营业结束后关闭。”闭店原因是公司业务调
整，至于未来是否会在长沙重开新店，“目前
应该是没有的”。

关于闭店前是否会推出促销活动，店员
表示月中会有常规季末折扣，但不会有专门
的闭店促销，“全国价格要统一”。

值得注意的是，ZARA HOME的关店举
措与 Inditex集团收缩中国业务的趋势一致。
今年 1月 19日，长沙的两家ZARA门店已先
行关闭。近期ZARA还大批关闭一二线城市
的非中心门店。记者查询ZARA官方小程序
发现，若ZARA HOME关闭后，ZARA在长
沙将仅剩一家门店。随后记者询问 ZARA

（长沙 IFS店）店员是否会撤店，工作人员予以
否认。

实际上，自2021年初以来，其母公司Inditex
集团在中国市场的策略调整一直在进行中。其
旗 下 品 牌 Bershka、Pull&Bear、Stradivarius 和
Oysho都相继从中国市场撤退。

年轻消费者喜欢带社交属性的时尚单品

这一收缩态势与快时尚行业在亚洲市场
面临的整体挑战密切相关。

尽管 Inditex 集团 2024 财年全球营收同
比增长 7.5%至 386 亿欧元，但亚洲市场销售
额占比已从2023财年的16.9%下滑至15.7%。

究其原因，一方面，Z世代消费者更青睐
个性化和具有社交属性的时尚单品，对传统快
时尚的同质化产品兴趣减弱；另一方面，本土
品牌UR正以高性价比抢占市场，lululemon、
安踏等运动品牌也纷纷跨界分食市场份额，快
时尚行业竞争已进入白热化阶段。

盘古智库高级研究员江翰指出，随着中
国快时尚企业的崛起，如 SHEIN等品牌凭借
本土化优势和竞争力价格，对ZARA构成了
严峻挑战。此外，电商的高速发展让快时尚
行业变成了比拼速度的战场，消费者需求更
加多样化和个性化，拥有电商基因的公司和
国产品牌、白牌通过低价、高性价比产品进一
步抢占市场空间。

面对挑战，各大快时尚品牌不约而同地
选择了高端化的道路，关闭小店的同时增开
旗舰店。Inditex集团也实施了“关小开大”的
战略转型，从卷“量”向卷“质”发展。今年3月，
ZARA全新亚洲旗舰店在南京新街口开业。
据悉，ZARA深圳壹方城门店已翻新，上海和
北京的全新旗舰店也在计划之中。

5月长沙楼市发生哪些大事
开盘去化热度高，一揽子利好政策出台

在宽松的政策助力之下，5月长沙楼市热度上升。一方面，5月长沙商品住宅成交环比
上涨，另一方面，包括绿城锦海棠、湘江金茂府等在内的多个纯新盘首开摇号，市场活跃度明
显提升。

5月 26日，湘江金茂府首开售罄，引发较
高的关注。该项目套均总价 500 万至 950 万
元，主推 114套建面约 218至 280㎡的大平层。
在互联网平台上，有不少网友分享成为湘江金
茂府业主的选房经历，里头有主持人，有“00
后”，有 40岁的女性，也有网友称是家庭第二
套房。

作为高端项目，湘江金茂府为何能取得首
开售罄的成绩单？项目相关人士告诉记者：

“项目衡温、衡静、衡氧、衡湿、衡净等五衡系统
加持，解决了因长沙天气原因造成的生活不适
感这一痛点。”

湘江金茂府位于开福区，坐享一线江景资

源，为华中地区首个金茂府 3.0 项目，同时是
《住宅项目规范》落地后的产品，得房率超过了
100%。

往前的5月18日，绿城锦海棠首开，212套
房源累计认筹452组，首开去化超九成，同样引
发市场关注。该项目位于教育配套出圈的观沙
岭片区，周边有在建的长沙实验二小和南雅观
沙岭中学，片区内名校云集。就产品来看，项目
首开推出的住宅户型为 133至 170㎡，均价为
17700元至 18600元/㎡，均为《住宅项目规范》
落地后的产品，得房率高达110%。

据克而瑞湖南区域统计，5月长沙有 5个
楼盘开盘，4个首开楼盘里有3个摇号，开盘去

化热度高。
就市场供求来看，5月长沙内五区商品住宅

供应26.81万平方，成交40.11万平方，成交均价
14047元/㎡。成交较 4月有一定程度的上涨。
分区域来看，月度供求均集中在岳麓区，单区市
占率分别达到61%和39%。其次为开福区，深业
沙河城降价至五字头促销，单月网签269套，湘
江金茂府首开，当月网签金额达5.34亿元，助力
片区成交大涨，价格上涨至1.45万元/㎡。

另外，5 月商品住宅成交产品主力为 120
至 144㎡的产品，占比为 54%。100至 120㎡刚
需占比上涨 4个百分点。180至 250㎡改善产
品下降8个百分点。

本报记者牛蕊 长沙报道 5月长沙楼市成交环比上涨

时隔7年出台省级楼市政策

ZARA HOME
将撤出长沙

“关小开大”走高端化道路，本土品牌以高性价比抢占市场

新能源汽车5月成绩单出炉
零跑汽车继续“领跑”造车新势力，理想、小鹏等表现亮眼

5月车市，“口水战”成为车企最热闹的话
题。刚进入 6月，又有两位车圈大佬打起口水
仗。不过，车市最重要的比拼，还是要看销量。

截至6月3日，新能源车企2025年5月销量
数据已陆续披露。记者注意到，比亚迪受益于
海外车型上量及区域拓展，5月新能源出口销
量达8.9万辆，再创新高；而在造车新势力中，零
跑汽车已经连续三个月位居新势力单品牌销量
第一，5月销量达4.51万辆。

零跑汽车销量连续三个月领先

从造车新势力的表现来看，5 月零跑汽车
和理想汽车以超4万辆的月销量领先，其中，零
跑汽车已经连续三个月位居新势力单品牌销量
第一。数据显示，零跑汽车今年 5月交付量为
4.51万辆，同比增长 148%，连续三个月稳居造
车新势力领先地位。今年1月至5月，零跑汽车
累计交付量为17.37万辆。

5月，理想汽车交付新车 4.09万辆，同比增
长 16.7%。今年 1月至 5月，理想汽车累计交付
量约为13.02万辆。

小鹏汽车今年 5月共交付新车 3.35万辆，
同比增长 230%，连续 7 个月交付量超 3 万辆。
2025 年 1 月至 5 月，小鹏汽车累计交付新车共
16.26万辆，同比增长293%。

鸿蒙智行公布5月全系交付新车4.45万辆，
再创新高。具体品牌来看，问界M9车型2025款
全维进化，5月交付1.55万辆，2025年累计交付
4.87 万辆。同时，智界 R7 5 月累计交付 5124
辆；享界S9增程版5月交付超2000辆。

蔚来汽车 5月交付新车 2.32万辆，同比增
长 13.1%。其中，蔚来品牌交付新车 1.33万辆；
乐道品牌交付新车 6281 辆；firefly 萤火虫品牌
在其首个完整交付月交付新车3680辆。

此外，小米汽车 5 月交付量超 2.8 万辆。
小米汽车表示，正在为小米 YU7 大规模量产
做准备。

比亚迪5月新能源汽车销量为
38.25万辆，同比增长 15.3%。比亚
迪今年前 5个月累计销量为 176.34
万辆，同比增长38.70%。同时，5月
公司新能源汽车动力电池及储能电
池装机总量约为 28.476GWh，2025
年累计装机总量约为107.507GWh。

比亚迪5月海外销售新能源汽
车近 9万辆，同比增长 137.46%，环
比增长 12.60%。截至目前，比亚迪
已进入欧洲 30 多个国家的市场。
同时，比亚迪在美洲市场和东南亚
市场均有布局。

吉利汽车 5 月汽车总销量为
23.52 万辆，其中新能源汽车销量
为 13.80万辆，再创新高，同比增长
135%，环比增长 10%，占总销量比
重的 59%。拉长时间线来看，吉利

汽车今年1至5月累计销量为60.28
万辆。同时，吉利汽车 5月海外出
口销量超3万辆，环比增长24%。

长安汽车 5 月新能源销量为
9.48 万辆，同比增长 70%。其中，
长安启源 5月销量为 3.66万辆，同
比增长 67%；深蓝汽车 5 月交付
2.55万辆，同比增长 78%；阿维塔 5
月 销 量 为 1.28 万 辆 ，同 比 增 长
179%。今年 1 月至 5 月，长安汽车
销量为 112.02万辆，其中海外销量
24.68万辆。

今年 5月，奇瑞集团销售新能
源 汽 车 6.32 万 辆 ，同 比 增 长
47.7%。上汽集团（600104）新能源
汽车 5月销量达 12.5万辆，同比增
长50.3%。同时，广汽埃安5月新能
源汽车销量为2.68万辆。

比亚迪海外月销量近9万辆

本报记者胡雄 长沙报道

本报记者李轩子 长沙报道

5月16日，长沙，雨后星城焕发出独特魅力。图/视觉中国

ZARA HOME长沙国金店。图/记者李轩子
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